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Tribunal Judicial da Comarca de Braga, Juizo de Comércio de Guimaraes — Juiz 1
Processo n.° 539/24.2T8GMR
Insolvéncia de Pgtex Europa - Unipessoal, Lda.

CABE A LEILOVERSATIL ASSEGURAR O CORRETO E REGULAR FUNCIONAMENTO DA VENDA
MEDIANTE PROPOSTAS EM CARTA FECHADA, A QUAL SE REGE PELAS PRESENTES
CONDIGOES GERAIS DE VENDA:

1. PARTICIPAGAO NA VENDA

As propostas de aquisicdo s&o obrigatoriamente apresentadas em carta fechada, entregues em mao,
contra recibo, ou enviadas por carta registada com aviso de rece¢do para a morada da encarregada de
venda, LEILOVERSATIL, sitana Rua de S. Pedro, n.° 41 — Guarda Nova, 2430-162 Marinha Grande. Nao
S80 aceites propostas enviadas por email.

A proposta e os respetivos documentos sao introduzidos em sobrescrito fechado, com a seguinte
indicacdo exterior: “Proposta — Proc. n.° 539/24.2T8GMR — Massa Insolvente de Pgtex Europa -
Unipessoal, Lda. - Verba/Lote n.° [...] - NAO ABRIR".

As propostas deverdo conter os seguintes elementos: identificagdo do proponente (nome ou
denominagdo social, morada, NIF/NIPC, contactos, incluindo enderego de correio eletronico);
identificacdo do processo, das verbas e do valor proposto, em algarismos e por extenso, prevalecendo
este Ultimo em caso de divergéncia; declaragdo expressa de aceitagao integral das presentes condicdes;
assinatura do proponente ou do seu representante, acompanhada, neste caso, da respetiva procuragao.

Os proponentes devem incluir no sobrescrito, a titulo de caugao, um cheque passado a ordem da Massa
Insolvente de Pgtex Europa - Unipessoal, Lda., no valor equivalente a 20 % do valor proposto. Em
alternativa, podem efetuar o pagamento por transferéncia bancéria, devendo, para tal, solicitar
previamente os respetivos dados e incluir o comprovativo no sobrescrito. A falta do cheque ou do
comprovativo da transferéncia implica a exclusdo da proposta. A caugéo prestada pelo proponente cuja
proposta seja aceite converte-se em sinal e principio de pagamento, sendo as caugdes dos restantes
proponentes devolvidas apds a comunicagéo da decisdo referida no ponto 4.7.

E admitida apenas uma proposta por proponente para cada verba ou lote. Ndo s&o aceites propostas
condicionadas, com reservas ou que remetam para o valor de outras propostas.

O proponente assume a veracidade dos dados inseridos na proposta e a responsabilidade decorrente
de tal ato.

Ao participar no processo de venda, o proponente declara expressamente que tem pleno conhecimento
e aceita integralmente as presentes Condi¢des Gerais de Venda.

2. SOBRE OS BENS EM VENDA

Os bens, sejam iméveis ou méveis, sujeitos ou ndo a registo, seréo vendidos livres dos 6nus e encargos
que caduguem com a venda, nos termos do artigo 824.°, n.° 2 do Cadigo Civil, e nas condigbes e no
estado fisico e juridico em que se encontram, incluindo eventuais direitos de terceiros que subsistam a
venda, designadamente arrendamentos. Compete ao proponente assegurar-se do conhecimento dessas
condicOes antes de apresentar a sua proposta.
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2.2. Todas as vendas dispdem de um periodo destinado a visita dos bens, que podera ocorrer em
horario previamente definido ou mediante marcagéo prévia. Quando o periodo de visitas for
previamente estabelecido, o horario e a morada onde os bens poderéo ser visitados estarao
indicados no catalogo da venda e/ou na area do bem destinada a esse efeito. Caso as visitas
se realizem mediante marcacdo, o proponente devera contactar a LEILOVERSATIL para
solicitar 0 agendamento. E responsabilidade exclusiva do proponente proceder 4 vistoria/visita
dos bens, ndo podendo ser imputada & LEILOVERSATIL qualquer responsabilidade pela
eventual néo realizagao dessa diligéncia.

O Decreto-Lei n.° 84/2021, de 18 de outubro, ao abrigo do seu artigo 4.°, n.° 1, alinea a), ndo é aplicavel
as vendas realizadas no ambito da liquidacio de ativos em processos de insolvéncia ou em processos
executivos. Assim, as propostas apresentadas séo vinculativas, ndo sendo permitido ao proponente
retirar ou requerer a anulagdo da sua proposta.

3. PRAZO DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

O prazo para a entrega das propostas, bem como a data, a hora e o local da respetiva abertura, sao
divulgados através de anuncio em jornal, catalogo e no site www.leiloversatil.pt.

Sé sdo consideradas as propostas efetivamente recebidas na morada indicada no ponto 1.1 até a data
e hora limite fixadas, independentemente da data de expedi¢do. O risco de atraso ou extravio no envio
corre por conta do proponente.

As propostas recebidas apos o termo do prazo, ou que ndo cumpram o disposto no ponto 1, séo
excluidas, sendo a caugéo devolvida ao proponente.

4. ABERTURA DAS PROPOSTAS E FUNCIONAMENTO DA VENDA

Ao submeter uma proposta, o proponente assume integral responsabilidade pelo ato praticado,
comprometendo-se, nomeadamente, a adquirir os bens pelo valor proposto, em conformidade com o
disposto na lei e nas presentes Condigcdes Gerais de Venda.

Para cada lote ou bem é definido um Valor Minimo de Venda, o qual deve servir de referéncia para a
formulacdo das propostas. As propostas que apresentem valores inferiores ao referido valor minimo néo
asseguram a adjudicagéo, sendo, contudo, submetidas a apreciagdo dos Credores, da Comisséo de
Credores e do(a) Administrador(a) Judicial, salvo indicagdo em contrario.

As propostas sé@o abertas no dia, hora e local indicados no anuncio da venda, na presenca do(a)
Administrador(a) Judicial ou de quem o(a) represente e de um representante da LEILOVERSATIL. O ato
€ publico, podendo assistir os proponentes, os credores e o(a) insolvente, ou 0s seus representantes.

Da abertura das propostas é lavrado auto, do qual constam a identificagdo dos proponentes, os valores
propostos, as propostas excluidas e o motivo da excluséo, bem como as ocorréncias verificadas.

Se existirem duas ou mais propostas de igual valor e este for o mais elevado, abre-se de imediato
licitacdo entre os respetivos proponentes que se encontrem presentes, tomando-se por base esse valor.
Se nenhum estiver presente, ou se nenhum quiser licitar, procede-se a sorteio entre as propostas de igual
valor.

Os titulares de direito de preferéncia ou de remigéo sao notificados do dia, hora e local da abertura das
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propostas, podendo exercer o seu direito nesse ato, nos termos dos artigos 819.° e 823.° do Cddigo de
Processo Civil, aplicaveis com as necessarias adaptagoes.

Num prazo maximo de 15 dias apés a abertura, a LEILOVERSATIL procedera & comunicagéo da
adjudicagdo ao proponente cuja proposta, sendo a mais elevada, tenha merecido a aprovagao dos
Credores e do(a) Administrador(a) Judicial, informando igualmente os demais proponentes da decisao
proferida.

4.8. As propostas que néo tenham sido selecionadas como vencedoras serdo, automaticamente,
consideradas sem efeito e devidamente arquivadas.

5. COMISSOES PELOS SERVICOS PRESTADOS

Ao valor da venda acresce a comissdo e o respetivo IVA, referentes aos servigos prestados pela
LEILOVERSATIL, cujo pagamento & da responsabilidade do adquirente/comprador, seja este particular,
pessoa coletiva/sociedade, credor hipotecario, entidade bancaria ou financeira, ou entidade com direito
de preferéncia, opgéo ou remicdo, conforme detalhado a seguir:

[ ]

Bens Imdveis — 5% acrescido do IVA a taxa legal em vigor;

Bens Méveis — 10% acrescido do IVA a taxa legal em vigor;

[ ]

Direitos (quinhdes hereditarios, quotas sociais ou outros) — 10% acrescido do IVA a taxa legal em vigor;

]

Estabelecimento Comercial - 10% acrescido do [VA & taxa legal em vigor;

Casos particulares serdo especificados nas condigdes especificas da venda e/ou na érea de
informagao dedicada a referida venda e/ou aos lotes/bens em venda.

O ftitular de direito de preferéncia ou de remigdo que exerga o respetivo direito substitui-se ao
proponente/promitente-comprador nas mesmas condi¢ces da venda, ficando igualmente obrigado ao
pagamento da comisséo e do respetivo IVA, nos termos do ponto anterior.

No caso de adjudicagdo de um ou mais lotes/bens, o proponente sera contactado posteriormente, a fim
de efetuar o pagamento da comissé&o, do valor oferecido pelo(s) lote(s)/bem(ns) adjudicado(s) e proceder
ao respetivo levantamento.

Nas situacdes em que o valor proposto, embora seja 0 mais elevado, seja inferior ao Valor Minimo de
Venda do(s) lote(s)/bem(ns), o proponente serd, oportunamente, contactado para lhe ser comunicada a
decisdo do(a) Administrador(a) Judicial.

6. PAGAMENTO DOS LOTES/BENS ADJUDICADOS

BENS IMOVEIS / DIREITOS (QUINHOES, QUOTAS SOCIAIS E
OUTROS) |ESTABELECIMENTO COMERCIAL

o Com a adjudicagao e consequente emissao do Titulo de Adjudicagao, a caugéo prestada nos termos
do ponto 1.4 converte-se em sinal e principio de pagamento, devendo o proponente/promitente-
comprador pagar o montante relativo aos servios prestados pela LEILOVERSATIL;

o O valor remanescente sera pago aquando da outorga da escritura publica de compra e venda, a
realizar no prazo maximo de 60 dias, salvo deliberagdo em contrério autorizada pelo(a)
Administrador(a) Judicial;
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o (Caso seja necessario recorrer a financiamento bancario, o proponente/promitente-comprador devera
informar previamente a LEILOVERSATIL dessa circunsténcia, assumindo os encargos inerentes a
obtengéo de toda a documentacao exigida pela entidade bancéria;

e A escritura publica de compra e venda sera agendada pela LEILOVERSATIL assim que toda a
documentagdo necessaria esteja reunida, sendo realizada em local designado pelo(a)
Administrador(a) Judicial (normalmente na area geografica do seu domicilio profissional), salvo
deliberagdo em contrario por parte deste, sendo o proponente/promitente-comprador devidamente
notificado.

6.2. BENS MOVEIS

e Com a adjudicagao e consequente emissdo do Titulo de Adjudicagéo, o proponente/promitente-
comprador devera pagar a totalidade do valor proposto, deduzido da caugéo prestada e acrescido do
IVA a taxa legal em vigor, bem como o montante correspondente aos servigos prestados pela
LEILOVERSATIL;

Qualquer situagéo de incumprimento imputavel ao proponente/promitente-comprador implicara, nos
termos do artigo 825.° do Cédigo de Processo Civil, com as necessarias adaptacoes:

Avenda ficar sem efeito;

]

Aimpossibilidade de o proponente/promitente-comprador adquirir os mesmos bens em nova venda;

[ ]

A responsabilidade civil pelos danos e prejuizos causados;

]

A perda do sinal pago, a favor da Massa Insolvente, bem como da comiss&o paga a
LEILOVERSATIL pelos servigos efetivamente prestados.

Nos casos previstos no ponto anterior, o(a) Administrador(a) Judicial pode adjudicar os bens ao
proponente que tenha apresentado a proposta seguinte de valor mais elevado, desde que este a
mantenha, ou determinar a realizagao de nova venda.

Caso, por motivos alheios & LEILOVERSATIL, a venda seja considerada sem efeito ou anulada pela
entidade competente (designadamente por decisdo do(a) Administrador(a) Judicial ou por determinagéo
judicial), devido a irregularidade ou qualquer outro vicio que impega ou invalide a venda, as quantias
pagas pelo proponente/promitente-comprador seréo devolvidas de forma simples, sem que tal dé lugar
a qualquer indemnizag&o por prejuizos ou danos sofridos pelas partes.

7. FORMAS DE PAGAMENTO

Nos termos da Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto, e demais regulamentagao aplicavel em matéria de
prevencdo do branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo, apés a adjudicagéo do(s)
lote(s)/bem(ns), os pagamentos serdo efetuados do seguinte modo:

o O prego, por transferéncia bancaria para o IBAN da Massa Insolvente, ou por cheque bancario ou
visado emitido a ordem da Massa Insolvente, conforme indicado no email de comunicacdo da
adjudicagao;

o A comisséo e respetivo IVA, por transferéncia bancaria para o IBAN da LEILOVERSATIL, ou por
cheque bancario ou visado emitido a ordem da LEILOVERSATIL, LDA., conforme indicado no mesmo
email.
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8. CRITERIOS DE LEGITIMIDADE PARAACESSO AO SERVIGO

Fica vedada a participagé@o na venda a todas as pessoas que ndo possuam plena capacidade juridica
para celebrar contratos onerosos, nomeadamente os menores de 18 (dezoito) anos, que néo poderéo,
em caso algum, participar no processo.

ALEILOVERSATIL nio se responsabiliza por qualquer consequéncia decorrente da falta de capacidade
juridica plena do proponente para adquirir o(s) bem(ns).

O proponente devera informar a LEILOVERSATIL de qualquer circunstancia que possa limitar a sua
capacidade juridica, presumindo-se, na auséncia de tal comunica¢do, que o mesmo possui plena
capacidade juridica.

8.4. O proponente ndo podera utilizar uma identificagdo que nao Ihe pertenca.

A LEILOVERSATIL podera excluir a proposta do proponente que infrinja qualquer disposicéo legal ou
as presentes Condi¢Oes Gerais de Venda, bem como caso seja detetada qualquer atividade fraudulenta
ou ligagao do proponente a atividades fraudulentas relacionadas com a venda.

Na hipotese de excluséo da proposta, as obrigagcdes assumidas pelo proponente até a data,
nomeadamente a de efetuar pontualmente o pagamento de quaisquer montantes em divida e a de
concluir os negécios a que se tenha comprometido, permaneceréo em vigor, sendo notificado para o
efeito por correio eletronico.

9. RESPONSABILIDADE DO PROPONENTE

Ao participar na venda, o proponente compromete-se a néo praticar quaisquer atos que violem a ordem
juridica vigente ou que prejudiquem direitos ou interesses juridicamente protegidos, bem como a nao
perturbar ou comprometer a qualidade do servigo prestado.

O proponente compromete-se a cumprir rigorosamente todos os procedimentos estabelecidos pela
LEILOVERSATIL para a correta participagdo na venda, agindo com elevados padrées de seriedade e
fornecendo unicamente informagdes veridicas e atualizadas.

E proibida a participagdo de proponentes que atuem com fins exclusivamente especulativos, visando
influenciar o prego do(s) lote(s) ou bem(ns) em venda, seja através da apresentagao de propostas que
nao pretendam cumprir, seja mediante o incentivo ou instigacdo a realizagdo dessas propostas, ou
através de acordos entre proponentes destinados a manipular o resultado da venda.

O proponente assume total responsabilidade pelo cumprimento das propostas apresentadas,
comprometendo-se especialmente a adquirir o(s) lote(s)/bem(ns) pelo(s) valor(es) ofertado(s), em
conformidade com a legislagéo aplicavel.

10. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO ADQUIRENTE/COMPRADOR
10.1. BENS MOVEIS

e Apo6s a confirmagéo dos pagamentos devidos e a emissao do Titulo de Adjudicagéo, o adquirente
obriga-se a proceder a remogao e levantamento do(s) lote(s)/bem(ns) adquirido(s) no(s) respetivo(s)
local(is), no prazo previamente acordado com a Encarregada de Venda;

e O incumprimento do prazo estipulado para a remogao e levantamento implicara a reverséo do(s)
lote(s)/bem(ns), ou da parte dos bens que n&o tenham sido removidos, para o patrimonio da Massa
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Insolvente, com perda integral do valor pago, sem direito a qualquer indemnizagao;

o Durante a remocao e levantamento, a responsabilidade pela guarda e vigildncia dos bens e/ou das
instalagbes sera exclusiva do comprador, sendo acompanhado pelo representante da
LEILOVERSATIL;

o O comprador compromete-se a remover exclusivamente o(s) lote(s)/bem(ns) constante(s) da relagéo
entregue, abstendo-se de causar qualquer dano nas instalagdes e assumindo plena responsabilidade
por quaisquer prejuizos eventualmente causados no edificio, incluindo, mas ndo se limitando, a
divisérias, iluminagao, cabos e quadros elétricos;

o O comprador devera assegurar que toda a documentagao existente nas instalagdes, que nao diga
respeito ao(s) bem(ns) adquirido(s), se mantenha intacta.

10.2. BENS IMOVEIS

e Compete exclusivamente ao adquirente assegurar o licenciamento do imével, caso este seja
necessario, nao cabendo a Massa Insolvente qualquer responsabilidade pelos custos associados. A
escritura publica de compra e venda sera celebrada independentemente da existéncia de licenga de
utilizagéo, certificado energético ou ficha técnica, dado que, nos termos legais, o(a) Administrador(a)
Judicial esta dispensado(a) de os apresentar;

o (Caso seja necessario recorrer a financiamento bancario, o proponente/promitente-comprador devera
comunicd-lo previamente & LEILOVERSATIL, suportando todos os custos com a obtencdo da
documentagéo exigida pela entidade bancaria, incluindo aquela que o(a) Administrador(a) Judicial
esteja dispensado(a) de apresentar;

o Compete exclusivamente ao adquirente suportar todas as despesas relacionadas com a aquisicao,
incluindo, designadamente, IMT, Imposto do Selo, emolumentos notariais e registais.

11. RESPONSABILIDADE DA LEILOVERSATIL

11.1. Compete & LEILOVERSATIL a disponibilizagdo dos bens para venda e a divulgagdo das
informagbes que sobre 0os mesmos Ihe sejam transmitidas pelo(a) Administrador(a) Judicial ou que
constem do processo e dos registos publicos, ndo respondendo pela exatiddo dessas informacdes
quando tenham sido fielmente reproduzidas. Mais declina qualquer responsabilidade quanto ao estado
de conservagao ou funcionamento dos bens, ndo sendo admitidas reclamagdes ou pedidos de anulagéo
das propostas com fundamento no desconhecimento das condi¢des em que os bens se encontram, sem
prejuizo dos direitos legalmente conferidos ao adquirente.

11.2. A LEILOVERSATIL assegura a guarda dos sobrescritos recebidos, que se mantém fechados até
ao ato de abertura, e a confidencialidade dos dados de identificagdo dos proponentes perante terceiros,
sem prejuizo da sua comunicagao nos termos do ponto 12 e da publicidade do ato de abertura.

11.3. A LEILOVERSATIL n3o assume responsabilidade por quaisquer prejuizos ou danos resultantes
de falhas ou deficiéncias causadas por eventos imprevisiveis e inevitaveis, incluindo atrasos ou extravios
dos servigos postais.

11.4. Perante a dificuldade em confirmar a identidade dos proponentes, todas as declaragdes que estes
prestem, nomeadamente relativas a identificagdo dos seus representados, bem como a respetiva
qualidade e poderes, sdo da sua exclusiva responsabilidade.
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11.5. A LEILOVERSATIL, mediante deciso ou autorizagao do(a) Administrador(a) Judicial, podera ndo
proceder & adjudicacdo caso os valores apresentados sejam considerados inadequados, bem como
cancelar ou suspender vendas que decorram de forma irregular, e considerar sem efeito as adjudicacdes
cujos pagamentos ndo sejam efetuados nos termos previstos nas presentes Condigdes Gerais de
Venda.

11.6. A LEILOVERSATIL n&o assume qualquer responsabilidade quanto & veracidade das marcas dos
produtos/bens colocados a venda.

12. DADOS PESSOAIS - Regulamento Geral de Prote¢ao de Dados (RGPD)

12.1. A LEILOVERSATIL ir4 recolher e tratar, por via informatica, os dados pessoais dos proponentes,
incorporando-os numa base de dados adequada, cuja responsabilidade Ihe compete integralmente.

12.2. Os dados pessoais fornecidos pelo proponente destinam-se exclusivamente a execugdo do
contrato correspondente e, sempre que o proponente conceda o seu consentimento, poderao igualmente
ser utilizados para fins de comunicagéo e agdes de marketing promovidas pela LEILOVERSATIL.

12.3. O proponente obriga-se a fornecer dados pessoais corretos, completos e atualizados. A verificagao
de dados incorretos ou incompletos podera resultar na exclusao da proposta ou na resolugéo do contrato
celebrado.

12.4. O tratamento dos dados tem por fundamento a execucdo do contrato e das diligéncias pré-
contratuais, 0 cumprimento de obrigacdes legais, designadamente em matéria fiscal e de prevencéo do
branqueamento de capitais, €, quanto a comunicagdes de marketing, o consentimento do titular, que
pode ser retirado a todo o tempo.

12.5. Os dados poderéo ser comunicados ao(a) Administrador(a) Judicial, ao Tribunal, aos notarios ou
entidades que intervenham na formalizagdo da venda e as entidades publicas a quem a lei imponha a
sua transmissao.

12.6. Os dados serdo conservados pelo periodo necessario ao cumprimento das finalidades e das
obrigagdes legais aplicaveis, designadamente o prazo de conservagéo previsto na Lei n.° 83/2017.

12.7. O titular pode exercer os direitos de acesso, retificagdo, apagamento, limitagdo, portabilidade e
oposigdo através do email geral@leiloversatil.pt, podendo ainda apresentar reclamagdo junto da
Comissao Nacional de Protec¢éo de Dados (CNPD).

13. COMUNICAGOES

13.1. O proponente consente em ser notificado sobre todos os assuntos relativos & venda através do
endereco de correio eletronico indicado na proposta, incluindo eventuais alteragbes as presentes
Condigdes Gerais de Venda, as quais apenas se aplicardo as vendas iniciadas ap6s a respetiva
comunicagao.

14. LEVANTAMENTO DOS BENS MOVEIS

14.1. A posse efetiva dos bens sera conferida ao adquirente apenas apds a confirmag¢do do bom
recebimento do pagamento, sendo da sua inteira responsabilidade todos os encargos decorrentes do
respetivo levantamento.

14.2. Apds autorizagdo do(a) Administrador(a) Judicial, o levantamento dos bens é agendado pelos
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servigos da encarregada de venda.

14.3. Em caso de incumprimento por parte do adquirente quanto ao levantamento dos bens, a Massa
Insolvente reserva-se o direito de reverter os bens a seu favor, bem como de cobrar as despesas de
armazenagem que se venham a verificar apés a data e hora estipuladas para o efeito. O adquirente
permanecera igualmente responsavel por quaisquer danos que, entretanto, venham a ser causados.
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